PREFEITURA MUNICIPAL DE AIMORES
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LEI N° 2.850, DE 26 DE SETEMBRO DE 2023.

“Altera a Lei Municipal n° 2.000/2008,
que dispoe sobre o Plano Diretor
Municipal”

O Prefeito de Aimorés:

Faco saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou € eu sanciono e

promulgo a seguinte Lei:

Art. 1°. O §5° do artigo 18 da Lei Municipal n°® 2.000/2008 passa a ter a

seguinte redagao:

“Os condominios de lotes ndo poderéo ter area superior
a 3.000m?, e deverdo ser do tipo ‘condominio fechado’,
com portao no local de acesso a via publica”.

Art. 2°. Ficam incluidos os §§7°, 8° e 9° ao artigo 18 da Lei Municipal n°
2.000/2008, com a seguinte redacgao:

“§7°. Toda a manutengdo da infraestrutura interna do
condominio, tais como, abastecimento de agua,
escoamento de esgoto, calcamento, fornecimento de
energia elétrica para as areas de uso individual e coletivo,
drenagem pluvial, coleta de lixo e varricdo de vias, dentre
outros, é de responsabilidade exclusiva dos condéminos,
na forma da lei, cabendo ao Poder Publico, conforme o
caso e de acordo com a legislagéo vigente, zelar pela
infraestrutura externa nas areas publicas, até a divisa com

a area privada.
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§8°. E licito ao Poder Publico exigir do responséavel
pela criagdo do condominio de lotes que execute as obras
necessarias, na forma da lei, para a adequagé&o da
infraestrutura externa, caso esta ndo seja suficiente para
atender a demanda do empreendimento pretendido, sob
pena de indeferimento do projeto apresentado pelo

empreendedor.

§9°. No caso descrito no paragrafo anterior, apés a
conclusdo das obras e o respectivo aceite por parte do
Poder Publico competente, cabera a este a manutengéo da

infraestrutura externa do condominio.”

Art. 3°. O paragrafo unico do artigo 22 da Lei Municipal n° 2.000/2008, fica

renumerado como §1°, sendo mantida a sua redacéo.

Art. 4°. Ficam incluidos os §§ 2° a 8° ao artigo 22 da Lei Municipal n°
2.000/2008, com a seguinte redacgao:

“§2° Para que possa requerer o respectivo alvara de
construcdo, o proprietario de imével que pretenda realizar
uma edificagdo com area inferior a 300m?, nao incluindo
area técnica, e que nado tenha mais de 02 pavimentos,
bastara apresentar os seguintes documentos:

| - projeto arquitetdnico e sua respectiva ART,;

Il — ART de execugéo de obras.

§3°. Caso a edificagdo pretendida exceda aos
parametros construtivos descritos no §2° deste artigo, o
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proprietario do imoével devera apresentar os seguintes
documentos:

I- Projeto arquiteténico e sua respectiva ART,;

[I- ART de execugcdo obras, ART de projeto
hidrossanitario, ART de projeto elétrico e ART de projeto

estrutural.

§4°. As ART’'s e o projeto arquitetdbnico deverao ser
assinados por profissional habilitado, na forma da

legislacao vigente.

§5°. Observado os limites legais, sera admissivel 0
RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) onde a norma
desta lei descreve ART (Anotagdo de Responsabilidade
Técnica).

§6°. Caso tenha sido realizada edificacéo anterior a
vigéncia desta lei, podera o proprietério se utilizar das
novas regras vigentes para regularizar a situagéo de sua
construcdo perante o Poder Publico, desde que sejam
compativeis a sua realidade atual Havendo
incompatibilidade da construcdo as regras atuais, a
situacdo sera disciplinada pela lei em vigor na época da
respectiva construgdo, de acordo com o Principio tempus

regit actum.

§7°. O alvara de construgdo para novas edificagdes
somente podera ser expedido apds o proprietario assinar
termo de compromisso com a Administragdo Publica
Municipal de pavimentar o passeio publico (calgcada)

existente na divisa com o seu lote, respeitando as
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normas de acessibilidade descritas na NBR vigente a
época da execugdo das obras na respectiva calgada.
§8°. O disposto no §7° ndo se aplica aos imoveis

que ja possuem edificagcdo e ser&o apenas reformados.

§9°. Para fins do disposto no §7° deste artigo,
considera-se nova edificacdo aquela a ser realizada,
para fins de moradia ou empresarial, que se enquadre
em pelos menos um dos seguintes casos:

I- Construcéo em lote sem edificagao;

Il- Ampliacdo que exceda a 50% da area construida
ja existente no lote;

Ill- Demolicdo da edificagdo existente e construgéo
de outra no mesmo lote;

IV- Edificacdo destinada a dar origem a outra unidade
autdbnoma, com medidor de agua ou energia elétrica

independente. ”

Art. 5°. O caput e os §§ 1° a 7° do artigo 24 da Lei Municipal n° 2.000/2008,

passam a ter a seguinte redagéo:

Art. 24. Os parametros urbanisticos para cada Zona
Urbana do Municipio, seguirdo o disposto neste artigo e no
Anexo |V desta Lei.

"§1°. Na Zona de Adensamento Preferencial (ZAP), os
lotes deverao ter, no minimo, 240m? e frente minima de 10

metros, bem como:

| - em se tratando de imdvel destinado a fim residencial,

devera respeitar uma taxa de ocupagado do solo maxima de
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85% da area total e taxa de permeabilidade minima de
15%.

Il - em se tratando de imével destinado a fim comercial
ou misto (residencial e comercial), devera respeitar uma
taxa de ocupagdo maxima de 90% da area total e taxa de
permeabilidade minima de 10%.

§2°. Na Zona de Adensamento Controlado (ZAC) os
lotes deverdo ter, no minimo, 180m? e frente minima de 8,0
metros, com taxa de ocupagdo maxima de 85% da area
total e com taxa de permeabilidade minima de 15%.

§3°. Nos procedimentos de legitimag&o de posse, serao
permitidos lotes com parametros inferiores aos definidos
neste Plano Diretor, desde que observados todos os
requisitos da Lei Municipal que disciplina a legitimag&o de

posse.

4° - Na Zona De Expansdo Urbana (ZEU) os lotes
deverdo ter, no minimo, 180m? e frente minima de 10
metros, com taxa de ocupacgao de 85% da area total e taxa

de permeabilidade minima de 15%.

§5°. Na Zona Empresarial Diversificada (ZED) os lotes
deverdo ter, no minimo, 300m? e frente minima de 12
metros, com taxa de ocupagdo maxima de 90% da area
total e taxa de permeabilidade minima de 10%.

§6°. Na Area de Interesse Social | e Il (AIS | e Il) os
lotes deverdo ter, no minimo, 125m? e frente minima de 5
metros, com taxa de ocupacdo maxima de 85% da area
total e taxa de permeabilidade minima de 15%.
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§7°. E licita a impermeabilizagdo de 100% do lote,
desde que sejam instalados equipamentos eficientes de
coleta das aguas das chuvas (reservatorio de agua),
capazes de absorverem uma quantidade de agua
equivalente a taxa de permeabilidade prevista nos incisos
anteriores para cada zona, de acordo com a

média histérica pluviométrica do municipio."

Art. 6°. Ficam incluidos os §§8° e 9° ao artigo 24 da Lei Municipal n°
2.000/2008, com a seguinte redacéo:

“§8° N&o ha limite de pavimentos para a construgé&o
de edificagdo neste municipio, desde que n&o cause
prejuizo ao funcionamento do aerédromo.

§9°. A altura maxima das edificacbes a serem
construidas nas proximidades do aerédromo existente
neste municipio sera definida de acordo com os paréametros
descritos no Anexo IX desta lei, devendo observar o
seguinte:

| — Em relacdo as laterais da pista: até 75 metros do
centro da pista ndo sera permitida qualquer edificagéo, e,
depois desse limite, a cada 7 metros de distancia sera
permitido 1 metro de altura para a construgao pretendida;

Il — Em relag&o as cabeceiras da pista: até 60 metros
apdés a borda da pista ndo sera permitida qualquer
edificacdo, e, depois desse limite, a cada 50 metros de
distdncia sera permitido 1 metro de altura para a
construgcéo pretendida.
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Art. 7°. O caput e incisos do artigo 25 da Lei Municipal n°® 2.000/2008

passam a ter a seguinte redacgéo:

“ Art. 25. Para fins de recuo e afastamento, as

edificacdes deverdo observar o seguinte:

| - em se tratando de construgéo de imovel para fins
comerciais, ndo sera exigido recuo frontal, podendo a
edificacdo ser realizada no andar térreo, dentro do lote, a
partir da divisa com a calgada. Nao sendo realizada no
andar térreo, a edificacdo devera ter um recuo de, no
minimo, de 1,5 metros de distancia da divisa com a area de
calcada, sendo permitida a inexisténcia desse recuo
apenas se houver marquise sobre a cal¢ada;

Il - em se tratando de constru¢do de imével para fins
residenciais, ndo sera exigido recuo frontal. A edificagcéo a
ser realizada em pavimento diferente do térreo devera ter
um recuo de, no minimo, de 1,5 metros de distancia da
divisa com a darea de calgada, sendo permitida a
inexisténcia desse recuo apenas se houver marquise sobre
a calgada.

lll - fica proibida a realizagdo de edificagdo de uso
privado sobre 0 espago destinado a calgada, seja no
solo, subsolo ou aéreo, salvo marquise;

IV - a marquise sobre calgcada ndo podera exceder a
50% (cinquenta por cento) da largura da referida calgada e
devera estar, no minimo, a 03 metros de altura em relagcéo
ao passeio;

V - ndo sera exigido o recuo frontal das edificagbes
residenciais no tocante a garagem, varanda e area de

lazer, desde que nao cause prejuizo a regular utilizagéo da
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calcada pelos pedestres e seja respeitada a regra descrita

na 22 parte do inciso |l deste artigo.

Art. 8°. O §1° do artigo 25 da Lei Municipal n°® 2.000/2008 passa a ter a
seguinte redagéo:

“As regras de recuo e de afastamento previstas nesta
lei terdo aplicacdo uniforme em qualquer local deste
municipio, independentemente da zona onde o imével a ser
edificado se encontre.”

Art. 9°. O caput do artigo 26 da Lei Municipal n°® 2.000/2008 passa a ter a

seguinte redacéo:

“Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a
reserva de faixa ndo edificavel sera de, no minimo, 05
(cinco) metros de cada lado, no perimetro urbano da cidade

e dos distritos deste municipio.

Art. 10. Ficam revogados os §§ 1° e 2° do artigo 26 da Lei Municipal n°
2.000/2008.

Art. 11. O artigo 27 da Lei Municipal n°® 2.000/2008 passa a ter a seguinte

redagao:

‘Em relacdo aos afastamentos laterais e de fundos,
sera permitido ao proprietario construir até a divisa com o
lote confrontante, na forma como descreve o Cddigo Civil,
em especial quanto a questdo relacionada a varanda,
terraco, janelas e aberturas para circulagdo de ar e

iluminagéo’.
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Art. 12. O artigo 28 da Lei Municipal n°® 2.000/2008 passa a ter a seguinte

redagao:

“O numero minimo de vagas para estacionamento de
veiculos sera calculada de acordo com o Anexo V —

Vagas Minimas para Estacionamento”

Art. 13. Ficam incluidos os §§1°, 2° e 3° ao artigo 28 da Lei Municipal n°
2.000/2008, com a seguinte redagao:

“§1°. Em se tratando de edificagdo destinada a
instalacdo de empreendimento de fins n&o residenciais, o
empreendedor n&o esta obrigado a criar vaga de

estacionamento para clientes.

§2°. Tendo a edificagcdo natureza residencial, o
empreendedor esta obrigado a criar vagas de
estacionamento de automoével em relagdo as unidades
habitacionais, na propor¢édo de, no minimo, 70% dessas
unidades, havendo o arredondamento para cima, na

hipétese de numero fracionado.

§3°. Em se tratando de edificagdo de natureza mista
(n&o residencial e residencial), sera exigida a criagdo de
vagas de estacionamento de automoével em relagdo as
unidades residenciais, na propor¢éo de, no minimo, 70%,

conforme descrito no paragrafo anterior”.

Art. 14. Ficam incluidos os §84° e 5° ao artigo 43 da Lei Municipal n°
2.000/2008, com a seguinte redacao:
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“§4°. E licito ao Poder Publico exigir do responséavel
pelo empreendimento considerado de impacto, na forma
desta lei, que execute a adequagdo da infraestrutura
externa, caso esta ndo seja suficiente para atender a
demanda do empreendimento pretendido, sob pena de
indeferimento do projeto apresentado pelo empreendedor.

§5°. No caso descrito no paragrafo anterior, apds a
conclusdo das obras e o respectivo aceite por parte do
Poder Publico competente, cabera a este a manutencdo da
infraestrutura externa ao empreendimento.”

Art. 15. Ficam incluidos os §§1° e 2° ao artigo 45 da Lei Municipal n°®
2.000/2008, com a seguinte redagao:

“§1°. Sempre que a edificacdo a ser construida exceder
ao limite de 10 M.C.A (metro de coluna d’agua) e o SAAE,
apds analise de estudo de viabilidade, atestar a
inexisténcia de abastecimento de agua com pressao
suficiente para atender a esse empreendimento, cabera ao
empreendedor, para que tenha o seu projeto aprovado,
assumir a responsabilidade de arcar com a instalagéo e a
manutengdo  dos  equipamentos  adequados  ao
bombeamento de agua, dentro da sua area, para o
atendimento regular de todos os andares do prédio

pretendido”.

“§2°. Em se tratando de condominio de lotes ou outro
tipo de empreendimento de impacto, a infraestrutura

externa devera ser avaliada antes da aprovag&o do projeto
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apresentado, observando o disposto no §7° do artigo 18
desta lei, bem como o §4° do artigo 43 também desta lei”.

Art. 16. Ficam incluidos os §§1° e 2° ao artigo 83 da Lei Municipal n°
2.000/2008, com a seguinte redagao:

“§1°. Fica sob a competéncia do Conselho Municipal
de Cultura e Patriménio Histérico, a avaliagéo e a liberagao
dos projetos de ampliagdo, reforma e as demolicbes de
imével tombado ou inventariado.

§2°. Devera compor o Conselho Municipal de Cultura
e Patriménio Histérico um técnico da area de Engenharia

ou Arquitetura, indicado pelo Chefe do Poder Executivo”.

Art. 17. O caput do artigo 102 da Lei Municipal n® 2.000/2008 passa a ter a

seguinte redacéo:

“O Conselho Municipal do Plano Diretor de Aimorés sera
composto por 06 membros efetivos, representantes dos
seguintes segmentos:

| - 2(dois) membros do poder Executivo Municipal,

Il - 1(um) membro de institutos e associagdes técnicas;

[Il - 1(um) membro da iniciativa privada;

IV - 1(um) membro das associa¢gdes comunitarias
urbanas e rurais;

V - 1(um) membro das organizagbes nao

governamentais.”

Art. 18. Fica incluido o §3° ao artigo 103 da Lei Municipal n°® 2.000/2008,

com a seguinte redacgao:
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“Na hipétese de empate nas votacgdes, prevalecera

o voto do Presidente do Conselho.”

Art. 19. O Anexo V da Lei Municipal n® 2.000/2008, que dispde sobre Vagas
Minimas para Estacionamento, passa a ter a redagdo descrita no Anexo | da

presente lel.

Art. 20. Altera a definicdo da expresséo “numero de pavimentos” descrita no
Anexo VIll — glossario - da Lei Municipal n® 2.000/2008, passando a ser a seguinte:

“NUMERO DE PAVIMENTOS - E a quantidade de
andares que as edificagdes podem ter acima do solo.”

Art. 21. Altera a definicdo da expressao “vaga para estacionamento” descrita
no Anexo VIII — glossario - da Lei Municipal n® 2.000/2008, passando a ser a

seguinte:

“VAGA PARA ESTACIONAMENTO - Area
destinada a estacionamento ou guarda de automoéveis.”

Art. 22. Fica incluido o Anexo IX da Lei Municipal n°® 2.000/2008, que dispbe
sobre parametros para a distancia e o0 numero maximo de pavimentos a serem
observados pelas edificacées a serem construidas nas proximidades da pista do
aerédromo em Aimores, passando a ter a redagéo descrita no Anexo |l da presente

lei.

Art. 23. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo revogando as

disposi¢des em contrario.

Aimorés-MG, 26 de setembro de 2023.
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"
MARCEL MUES

Prefeitd Municipal

CERTIDAO: Certifico que dei publicidade a esta Lei, fazendo afixar o seu texto em

locais proprios, publicos e de costume, na data supra.

AN s O

FERNANDO ANTONIO TON ARAUJO
Secretario Municipal de Administragéo
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ANEXO |

ANEXO IV DA LEI MUNICIPAL N° 2.000/2008
PARAMETROS URBANISTICOS PARA A OCUPAGAO DO SOLO

— ' PARAMl?TRos '
MODULO MINIMO (M?) | TO MAXIMA (%) | TP MINIMA (%)
ZAP (residencial) 240,00 85 15
ZAP (misto) 240,00 90 10
ZAC 180,00 85 15
ZEU 180,00 85 15
ZED 300,00 90 10
APC - - -
AIUA - - -
AlIA - - -
AlS1e2 125,00 85 16
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ANEXO I

ANEXO V DA LEI MUNICIPAL N° 2.000/2008
VAGAS MIiNIMAS PARA ESTACIONAMENTO

USOS NUMERO MiNIMO DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO
RESIDENCIAL vagas suficientes para atenderem, no minimo, 70% das unidades autbnomas
NAO RESIDENCIAL 0

No caso de uso misto, s6 havera o calculo do nimero minimo de vagas em relagéo as unidades autbnomas com

natureza residencial, permanecendo a inexisténcia de vaga em relagéo a unidade n&o residencial.

Se na realizagdo dos calculos resultar nimero fracionado, como por exemplo, 9 unidades auténomas (9 x 70% =
6,3), serdo necessarias 7 vagas para automovel, em razdo da regra do arrendondamento para o proximo numero
inteiro.
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ANEXO Il

ANEXO IX DA LEI MUNICIPAL N° 2.000/2008

PARAMETROS PARA A DISTANCIA E A ALTURA MAXIMA DAS
EDIFICAGOES

A SEREM CONSTRUIDAS NAS PROXIMIDADES DA PISTA DO
AERODROMO EM AIMORES

Desnivel de 45m em relacdo 3 elevacao

do aerodromao
e ranpa
14.3% ™~ 14.3%
Area de Area de
Apr axim acao [ Aproxim ac3o
143% " T 142%
ranpa g
e ———
4.000m 4.000m

Nas laterais da pista: apos a area nao edificante, a cada 7 metros subir 1
metro. Ou seja 7x1 metro (Ex. para uma construgéo de 5 metros de altura sera
35 metros a partir do limite ou 110 metros do centro da pista.)

Nas cabeceiras da pista: apos a area nao edificante (50 pista depois da
borda da pista) a cada 50 metros subir 1 metro. Ou seja 50x1 metro. (Ex: para
construcéo de 5 metros de altura o limite sera de 250 metros a partir do ponto
area de pista ou 310 metros da cabeceira).
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